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Kievit 18

2451 VH Leimuiden

Inleiding
Koopsom vanaf € 550.000,--




Zeer ruime en luxe afgewerkte eengezinswoning (bijna 190m² aan totale 
vloeroppervlakte!) met zonnige tuin op het zuiden, fraaie glazen serre en een ruime 
stenen berging. 




Deze modern vormgegeven gezinswoning met energielabel A beschikt onder andere 
over een royale woonkamer, een luxe keuken, en vrijwel volledig glazen serre, ruime 
slaapkamers met hoge plafonds en een luxe badkamer. 




Het geheel heeft vloerverwarming op de begane grond, is voorzien van vloer-, dak- en 
glasisolatie (gehele woning is voorzien van HR++ beglazing) en is door het goede 
onderhoud kant-en-klaar voor bewoning!
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Ligging 

Het geheel is rustig gelegen in de kleinschalige en groene woonwijk “de Vogelbuurt“ met 
sportvoorzieningen, winkels, basisscholen en openbaar vervoer in de directe omgeving. 




Aan de voorzijde van de woning is er uitzicht over groen en water en is er ruim 
voldoende parkeergelegenheid aanwezig direct voor de woning.




Het gezellige dorpscentrum met binnenhaven, is op loopafstand gelegen en biedt 
diverse winkels voor de dagelijkse boodschappen, zoals een supermarkt, een slager, een 
bakker, groentewinkel en een drogist. 




Leimuiden is centraal gelegen in het Groene Hart, tussen de grote steden en omringd 
door water. Het dorp heeft een actief verenigingsleven en watersport, midden in het 
Groene Hart en is gelegen tussen de grote meren. 




Binnen vijf minuten zijn de A4 en de A44 te bereiken, met uitvalswegen richting 
Amsterdam, Den Haag, Rotterdam en luchthaven Schiphol.
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Google maps
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Begane grond
Voortuin met sierbestrating en een overdekte entree met verlichting. 

Entree woning, hal met moderne meterkast (8 groepen + aardlekschakelaars), garderobe 
en een geheel betegelde toiletruimte met vrij hangend toilet, urinoir, fonteintje. 




De zeer royale woonkamer is voorzien van een praktische trapkast met bergruimte en 
heeft veel lichtinval door de grote raampartijen en de openslaande deuren naar de tuin. 
In de tuin kunt u beschikken over een volledig glazen serre met schuifwand welke vrijwel 
volledig open kan en zo kan worden getransformeerd in een veranda als onderdeel van 
de tuin. Vanuit de serre is er direct toegang tot de ruime stenen berging met elektra en 
veel bergruimte. 




De halfopen luxe keuken is voorzien van een luxe U-vormige keukenopstelling met 
diverse inbouwapparatuur waaronder onder andere een stoomoven, een heteluchtoven, 
koelkast, vaatwasser, 5-pits gaskookplaat en een RVS afzuigkap. 




De gehele begane grondvloer is voorzien van vloerverwarming.
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Plattegronden
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Tuin

Zonnige achtertuin op het zuiden met sierbestrating, glazen serre (2021), achterom en 
een ruime stenen berging met elektra.
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Plattegronden
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Foto's
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Foto's
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1e etage 

Ruime overloop met veel bergruimte door de inloopkast/kleedkamer en de, middels een 
vlizotrap te bereiken, bergvliering. De CV Hr combiketel is netjes weggewerkt in een CV-
kast en er is een waskamer met aansluitingen voor wasmachine en droger en een 
uitstortbak. 




De ruime slaapkamer aan de voorzijde van de woning beschikt over hoge plafonds en 
een opengewerkte kap. 




De luxe, geheel betegelde badkamer is ruim van opzet en is voorzien van een dubbele 
wastafel in een badkamermeubel, een vrij hangend toilet en een grote inloopdouche 
met regen- en massagedouche.  




De zeer royale ouderslaapkamer (voorheen 2 kamer) is voorzien van een kleedkamer, 
hoog plafond en een Frans balkon aan de achterzijde.
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Plattegronden
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Foto's
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Bijzonderheden
- Bouwjaar: 2004.

- Perceelgrootte: 165m² eigen grond.

- Vloeroppervlakte: 189 m² / Woonoppervlakte 145 m² / Overig inpandig ruimte: 13 m².

- Gebouw gebonden buitenruimte: 31 m². Inhoud: 600 m³.

- Energielabel A en voorzien van vloer- en dakisolatie.

- Gehele woning voorzien van HR++ beglazing.

- Gevelpanelen in 2020 vernieuwd.

- Centraal stofzuigersysteem in gehele woning.

- Tuinaanleg in 2021 vernieuwd.

- Serre in 2021 aangebracht.

- CV Hr combiketel in 2016 vernieuwd.

- Rustige ligging op een centrale locatie met alle voorzieningen en groen in de nabijheid.

- Oplevering in overleg.




Koopsom vanaf € 550.000,-- / 

Alle biedingen vanaf € 550.000,-- worden in overweging genomen.



Overdracht

Koopsom € 550.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 2004

Isolatievormen Dakisolatie


Dubbel glas


Spouwmuren


Vloerisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 165 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 145,4 m²

Inhoud 599 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

12,8 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

30,6 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging Aan rustige weg


In woonwijk


Nabij openbaar vervoer


Vrij uitzicht

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuid-west

Heeft een achterom Ja

Staat Prachtig aangelegd
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Kenmerken




 

Energieverbruik

Energielabel A

 

CV ketel

Bouwjaar 2016

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming


Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Tuin aanwezig Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond
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Kenmerken
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Foto's
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Foto's




Kantoor Rijnsaterwoude

Herenweg 97a

2465 AD Rijnsaterwoude

Tel:	(0172) 50 70 12

E-mail:	info@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Oude Wetering

Meerkreuk 46

2377 VM Oude Wetering

Tel:	(071) 331 34 84

E-mail:	 wonen@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Leiden

Geregracht 5

2311 PA Leiden

Tel:	(071) 514 60 56

E-mail:	leiden@goedhartvastgoed.nl

Kantoor Hoofddorp

Hoofdweg 667a

2131 BB Hoofddorp

Tel:	(023) 2201232

E-mail:	 wonen@goedhartvastgoed.nl

Kijk voor ons complete woningaanbod op 


 www.goedhartvastgoed.nlwww


























